Referat fra generalforsamlingen i A/B Gjessoparken
18. april 2024, kl. 19 i felleshuset.

Fremmedte: 22 andelshavere + 4 husstande med fuldmagt

ad 1)

ad 2)

ad 3)

ad 4)

Valg af dirigent og referent

Heidi Flou Mikkelsen (HFM), nr. 32 blev valgt som dirigent og Michaela Almasy
(MA) nr. 38 og Merete Holm (MH) nr. 36 som referenter

Dirigenten takkede for valget og konstaterede, at generalforsamlingen var rettidigt
indvarslet.

Til stemmeoptalling valgtes: Annette Bojsen (AB) nr. 62 og René Gregersen (RG) nr.
30

Bestyrelsens beretning for aret 2023

Formand Aase Hjaltason (AH) nr. 40 bed velkommen til Pernille Mogensen og Brian
Rasmussen, nye andelshavere i nr. 58. Der er pt. 9 interesserede pa ventelisten.
Bestyrelsen deltog i ABFs "med eksperterne™ i Viborg i januar, og i oktober havde
bestyrelsen et mode med den ny radgiver hos Nykredit. Referat af modet blev udsendt.
Alle huse har faet efterset og evt. repareret sokler, i nr. 32 blev forder udskiftet. 1
aquadran og nogle tagrender ligeledes udskiftet. Der blev indkebt 40 nye stole til
feelleshuset.

I oktober havde vi et opfelgende besog af Byggesagkyndig.nu, Henrik Tofte. En del af
konklusionen var:

-at bestyrelsens holdning til husenes vedligeholdelse er fornuftig, og fremsynethed er
tydeligvis veegtet hejt. Der er siden udarbejdelsen af Svend Eriks vedligeholdelsesplan
blevet skiftet blode fuger omkring vinduer, der er omfuget nogle gavle og treevaerk
fremstar vel vedligeholdt med malerbeskyttelse. Vigtigt at igangsatte vedligeholdelse,
sa sma skader ikke udvikler sig.

Der har varet afholdt have- og arbejdsdag, sa vores omrader fremtrader pane og
velholdte.

Pa inspirationsdagen den 16. september fortalte de forskellige udvalg om arets
opgaver.

Der var ikke yderligere bemerkninger til beretningen.

Fremlzeggelse og godkendelse af arsregnskab, herunder fastszttelse af
andelsvaerdien

Ulla Nergaard Jensen (UNJ) nr. 54 fremlagde arsregnskabet, og der blevet svaret pa
sporgsmal. Ny andelsvaerdi kr. 307.413.

Arsregnskabet blev godkendt

Fremlzeggelse af budget samt fastszettelse af boligafgiften til godkendelse

Det indkomne forslag fra Preben Johannsen (PJ) nr. 24 blev behandlet under dette
punkt.



Ad 5)

PJ fremlagde sit forslag, som forudsatte uandret boligafgift.

UNIJ fremlagde bestyrelsens forslag med en forhejelse af boligafgiften pa kr. 100.
Afstemning: 14 stemmer for bestyrelsens forslag og 12 stemmer for det indkomne
budgetforslag.

Vedtaget: Boligafgiften &ndres pr. 1/5-2024 til kr, 6.900 pr. maned.

Indkomne forslag

Forslag 1:

Hjemmesideudvalget onsker optaget pa neste ars budget til brug for oprettelse og drift
af ABF-hjemmeside for foreningen: Kr. 1000 *) Kr. 2544 (212 kr. manedlig inkl.
moms) | alt kr. 3544 *) engangsbelob

Udvalget vil til generalforsamlingen indstille, at foreningen far oprettet sin egen
hjemmeside (bilag udsendes senere).

Udvalget: Heidi (nr. 32) & Finn (nr. 40)

Det pa sidste ars generalforsamling vedtagne forslag om ny hjemmeside blev desvaerre
ikke gennemfort, hvorfor udvalget vil foreslé, at man valger ABF’s losning.

Afstemning: 22 for / 4 imod. Forslag vedtaget.

Forslag 2:

Hermed et forslag fra haveudvalget til generalforsamlingen den 18/4-2024. Dette er
teenkt, som en ftilfojelse til de eksisterende vedtagter.

Pkt.1 Ved udeblivelse fra felles arbejds-/havedag ifalder den udeblivende andelshaver
en afgift pa 200 kr. Dette opgeres og afkraeves inden den 31 december i det
pageldende kalenderar af bestyrelsen efter input fra haveudvalget.

Pkt. 2 Hvis andelshaver ensker fra fritaget fra deltagelse i arbejds-/havedage kan dette
ske pa arlig basis ved indbetaling af 800 kr til andelsforeningen inden den 1 marts i
det pagaeldende kalenderér.

Mvh Sanne nr. 48

Begrundelse for forslag skal ses pa baggrund af manglende tilslutning til havedag. Det
er et fellesanliggende, at vores arealer bliver vedligeholdt.

Afstemning: 2 for / 24 imod. Forslag ikke vedtaget.

Forslag 3:
Bordene i felleshuset er 20 ar gamle, og vi skal snart overveje, at fa dem udskiftet. Vi

kikker efter borde, der har samme mal, som de nuvarende, 80x180, de passer til vores
duge, og der kan sidde 6-8 pers. ved hvert bord. De skal ikke vere tungere, end dem,
vi har, 17 kg, men heller ikke meget lettere, da de sa bliver lidt campingagtige. Vi har
gaet efter disse kriterier og foreslar derfor mindst 4-6 borde i forste omgang til en pris
af ca. 2300kr pr bord.

Inden afstemning blev forslaget @ndret, sa hvis der er plads i budgettet sidst pa aret,
kan der indk@bes borde for kr. 10.000.



Afstemning: 15 for / 11 imod. Forslag vedtaget

Forslag 4:

Bestyrelsen foreslar fjernelse af folgende vedtagter:

§ 3 Medlemmer

3.5 Dog kan en andelshaver undlade at indflytte i boligen, hvor den er erhvervet med
henblik pa udlejning til born (forzldrekob). Dette geelder tillige kob med henblik pa
udlejning til foreldre (bornekob).

§ 11 Fremleje

11.4 Ved forzldrekeob og bernekeb er fremleje tilladt uden tidsbegransning.

Dette skal gelde for fremtidige overdragelser Godkendes @ndringen, vil det vaere
geeldende fra generalforsamlingens opher den 18/4-24,

Begrundelsen for forslaget er, at vi er andelsboligforening og ensker, at foreningen
kun ber have andelshavere og ikke lejere.

Afstemning: 15 for / 10 imod / 1 blank. Forslag ikke vedtaget.

Forslag S:
Tilfojelse til vedtaegt §15 Fremgangsméde

15.7 Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen
efterfolgende gore geldende direkte over for overdrageren.

Afstemning: 26 for / 0 imod. Forslag vedtaget.

Forslag 6:

Bestyrelsen foreslar, at nuvarende §10 Forandringer erstattes med ny formulering jf.
Standardvedtaegter udarbejdet af ABF 10/2014 med endring 02/2024 (3. udgave)

§10 Forandringer

10.1 En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf.
dog stk. 2-4. Forandringer skal udfores handvearksmaessigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige
forskrifter. Forandringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de
iverkseettes.

10.2 Onskes forandringerne udfort af hensyn til &ldre eller handicappedes sarlige
behov, kan bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved
andelshaverens fraflytning.

10.3a Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt.
eller at forandringen vil medfere veesentlige gener for de ovrige beboere i
¢jendommen, kan bestyrelsen gore indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen.
Foreningen kan kraeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa
forandringen vurderet af en fagmand. Ger bestyrelsen indsigelse, skal ivaerksattelse af
forandringen udskydes, indtil der er opnéet enighed med bestyrelsen, eller det er
fastsléet, at indsigelsen var uberettiget.

10.3b En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

redskabsskure og carporte eller til at opsatte eller &ndre hegn, medmindre bestyrelsen
inden arbejdets ivarksattelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at
godkende en anmodning om forandring, safremt bestyrelsen skenner, at forandringen
vil veere uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres interesser.

10.4 Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at andelshaveren
tegner forsikring eller stiller anden passende sikkerhed for skader pa ejendommen.
Bestyrelsen kan endvidere betinge en forandrings gennemforelse af, at en af
bestyrelsen udpeget fagmand forer tilsyn med arbejdet. Foreningen kan kreve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

10.5 Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til
boligen, hvis dette er nedvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske
med mindst mulig gene for de berorte andelshavere. Reetablering i de
omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig frist fastsat af bestyrelsen.
Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

10.6 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers
forsvarlighed og lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 4. I tilfelde, hvor der
kreeves byggetilladelse efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige
forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises bestyrelsen, inden arbejdet ivarksattes.
Ved forandringer, der kraever udforelse af autoriserede handvarkere, skal
andelshaveren dokumentere, at den/de udferende handvearkere er autoriserede og har
tegnet passende ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden
arbejdet ivaerksaettes.

10.7 Safremt en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i
stk. 1-6, kan bestyrelsen krave reetablering foretaget inden for en fastsat frist.
Foretager andelshaveren ikke reetablering inden fristens udleb, kan foreningen f4
reetablering udfoert for andelshaverens regning eller andelshaveren kan ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 20.

10.8 En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder hendelig skade, der er
forarsaget af de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er
foretaget for andelshaveren af andre, herunder selvstandigt virkende tredjemand.
10.9 Montering af ladestander til el-bil skal opferes pa lovlig vis og placeres i
carporten, sa diskret som muligt. Installation, forsikring og udgift til evt. fjernelse af
ladestander pahviler andelshaver.

Erstatter nuveerende afsnit §10 Forandringer:
En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer inde i boligen, med mindre forandringen er
anmeldt skriftligt for bestyrelsen senest 3 uger inden bringes til udfgrelse. Bestyrelsen kan ggre indsigelse efter
stk. 3, hvilket skal ske inden 3 uger efter anmeldelsen, og iveerkszettelse af forandringen skal da udskydes, indtil
der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastsiGet, at indsigelsen var uberettiget.
En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre eller af redskabsskure eller
carporte eller til at opsaette eller &ndre hegn, med mindre bestyrelsen inden arbejdets ivarksaettelse har
godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nzgte at godkende en anmodning om omforandring, séfremt
bestyrelsen skgnner, at forandringen vil vaere uhensigtsmaessig eller skannes at ville stride mod andre
andelshaveres interesser.
Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.
Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og lovlighed. | tilfzelde,
hvor byggetilladelse kraeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal
tilladelsen desuden forevises for bestyrelsen, inden arbejdet ivaerksaettes.
Montering af ladestander til el-bil skal opfares pd lovlig vis og placeres i carporten, sé diskret som muligt.
Installation, forsikring og udgift til evt. fjernelse af ladestander pdhviler andelshaver.



ad 6)

ad 7)

ad 8)

Rettelse / tilfojelse til forslag 6

§ 10 Forandringer I stk. 10,7 : ™ § 20” @ndres til § 21 ( A/B Gjessoparkens vedtagter)
§ 21 Eksklusion ( A/B Gjesseparkens vedtagter)

§ 21, 1 tilfojes F-afsnit

Safremt en andelshaver foretager forandringer i andelsboligen i strid med kravene i §

10 og trods pékrav ikke foretager reetablering inden udlebet af en fastsat frist, jf. §
10,7

Afstemning: 22 for / 2 imod / 2 blank. Forslag vedtaget.

Forslag 7:
Forslag til vedtegtsendring indsendt af PJ nr. 24.
§29 Moder:

29.2 Sekretaren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokollatet underskrives
af hele bestyrelsen.
Andres til:

29.2 Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmeder og udsender protokollatet til
samtlige husstande i foreningen pa mail umiddelbart efter modets atholdelse.
Protokollatet underskrives af hele bestyrelsen.

Afstemning: 21 for / 5 imod. Forslag vedtaget.

Valg til bestyrelsen

Valg til formand (for 2 ar): Aase Hjaltason nr. 40

Valg til bestyrelsen (for 2 ar): Merete Holm nr. 36

Valg til bestyrelsen (for 2 &r): Heidi Flou Mikkelsen nr.32

Valg af 2 suppleanter

1. Suppleant valgt for 1 ar: Gert Andersen nr. 28

2. Suppleant valgt for 1 ar: Kim Skov nr. 20

Eventuelt

Gert Andersen nr. 28, papegede, at regnskabet ikke er revideret, men at der er

foretaget et review. Regnskabet er dog enstemmigt godkendt tidligere pa modet uden
anmarkninger.

Ordstyrer HFM afsluttede modet med at rose bestyrelsen for det store arbejde.



Giesse, den/ 5 2004
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